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Aos Administradores e Acionistas Sancor Seguros do Brasil S.A. Escopo
da Auditoria: Examinamos as provisdes técnicas e os ativos de resseguro
registrados nas demonstragdes financeiras e os demonstrativos do capital
minimo requerido, dos valores redutores da necessidade de cobertura das
provisdes técnicas, dos créditos com resseguradores relacionados a sinistros
e despesas com sinistros, da andlise dos indicadores de solvéncia regulatdria,
incluindo os ajustes associados a variagao econémica do patriménio liquido
ajustado e dos limites de retengdo da Sancor Seguros do Brasil S.A.
(Sociedade) em 31 de dezembro de 2022 (doravante denominados, em
conjunto, “itens auditados”), elaborados sob a responsabilidade de sua
Administragdo, em conformidade com os principios atuariais divulgados pelo
Instituto Brasileiro de Atuéria - IBA e com as normas da Superintendéncia de
Seguros Privados - SUSEP. A auditoria atuarial da carteira de seguros DPVAT
néo faz parte da extensao do trabalho do atuario independente da Sociedade,
como previsto no Pronunciamento aplicavel a auditoria atuarial independente.
Responsabilidade da Administracdo: A Administracdo da Sociedade
é responsavel pela elaboracdo dos itens auditados definidos no primeiro
paragrafo acima, de acordo com os principios atuariais divulgados pelo
Instituto Brasileiro de Atuaria - IBA e com as normas da Superintendéncia

Aos Administradores e Acionistas Sancor Seguros do Brasil S.A. Opiniéo:
Examinamos as demonstracoes financeiras da Sancor Seguros do Brasil S.A.
(“Seguradora”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2022 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das
mutagdes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contdbeis significativas e outras informagodes elucidativas. Em nossa opiniao, as
demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Sancor
Seguros do Brasil S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as préticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades
supervisionadas pela Superintendéncia de Seguros Privados (Susep). Base
para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com
tais normas, estdo descritas na seg@o a seguir intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relacéo a Seguradora, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opini&o.
Outras informagdes que acompanham as demonstragées financeiras e o
relatério do auditor: A administracdo da Seguradora é responsével por essas
outras informacdes que compreendem o Relatério da Administragdo. Nossa
opinido sobre as demonstracdes financeiras ndo abrange o Relatério da
Administragdo e nao expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria
sobre esse relatério. Em conexao com a auditoria das demonstragdes financeiras,
nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da Administragdo e, ao fazé-lo,
considerar se esse relatério esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou,
de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no
trabalho realizado, concluirmos que ha distorgao relevante no Relatério da
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PARECER DOS AUDITORES ATUARIAIS INDEPENDENTES

de Seguros Privados - SUSEP, e pelas bases de dados e respectivos
controles internos que ela determinou serem necessarios para permitir a sua
elaboragao livre de distor¢ao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro. Responsabilidade dos Atudrios Independentes: Nossa
responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre os itens auditados
definidos no primeiro paragrafo acima, com base em nossa auditoria atuarial,
conduzida de acordo com os principios atuariais emitidos pelo Instituto
Brasileiro de Atuaria - IBA e com as normas da Superintendéncia de Seguros
Privados - SUSEP. Estes principios atuariais requerem que a auditoria atuarial
seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranga razodavel de
que os itens apresentados no paragrafo de escopo da auditoria estejam
livres de distor¢ao relevante. Uma auditoria atuarial envolve a execucao de
procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia a respeito dos
referidos itens definidos no primeiro paragrafo acima. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do atudrio, incluindo a avaliagdo
dos riscos de distorcdo relevante independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliagao de riscos, o atuério considera os controles
internos relevantes para o calculo e elaboragdo dos itens objeto do escopo
da auditoria, para planejar procedimentos de auditoria atuarial que sao

apropriados nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opiniao
sobre a efetividade desses controles internos da Sociedade. Acreditamos que
a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opinido de auditoria atuarial. Opinido: Em nossa opinido, as provisoes
técnicas e os ativos de resseguro registrados nas demonstragdes financeiras
e os demonstrativos do capital minimo requerido, dos valores redutores
da necessidade de cobertura das provisdes técnicas, dos créditos com
resseguradores relacionados a sinistros e despesas com sinistros, da analise
dos indicadores de solvéncia regulatdria, incluindo os ajustes associados a
variagao econdmica do patrimonio liquido ajustado e dos limites de retencao,
como definidos no primeiro paragrafo acima, da Sancor Seguros do
Brasil S.A. em 31 de dezembro de 2022, foram elaborados, em todos os
aspectos relevantes, de acordo com os principios atuariais divulgados pelo
Instituto Brasileiro de Atuaria - IBA e com as normas da Superintendéncia
de Seguros Privados - SUSEP. Outros Assuntos: No contexto de nossas
responsabilidades acima descritas, considerando a avaliacao de riscos de
distorgdo relevante nos itens integrantes do escopo definido no primeiro
paragrafo, também aplicamos selecionados procedimentos de auditoria sobre
as bases de dados fornecidas pela Sociedade e utilizadas em nossa auditoria

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Administrag@o, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a
relatar a este respeito. Responsabilidades da administracéo e da governanca
pelas demonstracoes financeiras: A administragdo da Seguradora é
responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as
entidades supervisionadas pela Superintendéncia de Seguros Privados (Susep),
e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragdo de demonstragbes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracédo das
demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Seguradora continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a nao ser que a
administracdo pretenda liquidar a Seguradora ou cessar suas operacdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os
responsaveis pela governanca da Seguradora sao aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcées
financeiras: Nossos objetivos sao obter seguranca razodvel de que as
demonstragoes financeiras, tomadas em conjunto, esté@o livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorcdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas
dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como
parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Determinamos a
materialidade de acordo com o nosso julgamento profissional. O conceito de
materialidade € aplicado no planejamento e na execugédo de nossa auditoria, na

avaliagdo dos efeitos das distor¢des identificadas ao longo da auditoria, das
distorgdes nao corrigidas, se houver, sobre as demonstragoes financeiras como
um todo e na formacéo da nossa opinido. * A determinagdo da materialidade é
afetada pela nossa percepgao sobre as necessidades de informagdes financeiras
pelos usudrios das demonstracdes financeiras. Nesse contexto, é razodvel que
assumamos que os usudrios das demonstracdes financeiras: (i) possuem
conhecimento razodvel sobre os negécios, as atividades comerciais e
econdmicas da Seguradora e a disposi¢do para analisar as informagdes das
demonstracdes financeiras com diligéncia razodvel; (i) entendem que as
demonstracdes financeiras sdo elaboradas, apresentadas e auditadas
considerando niveis de materialidade; (iii) reconhecem as incertezas inerentes a
mensuragdo de valores com base no uso de estimativas, julgamento e
consideragdo de eventos futuros; e (iv) tomam decises econémicas razoaveis
com base nas informagdes das demonstragdes financeiras. * Ao planejarmos a
auditoria, exercemos julgamento sobre as distorgdes que seriam consideradas
relevantes. Esses julgamentos fornecem a base para determinarmos: (a) a
natureza, a época e a extensa@o de procedimentos de avaliacao de risco; (b) a
identificag@o e avaliagio dos riscos de distor¢ao relevante; e (c) a natureza, a
época e a extensdo de procedimentos adicionais de auditoria. ® A determinagao
da materialidade para o planejamento envolve o exercicio de julgamento
profissional. Aplicamos frequentemente uma porcentagem a um referencial
selecionado como ponto de partida para determinarmos a materialidade para as
demonstragdes financeiras como um todo. A materialidade para execugao da
auditoria significa o valor ou os valores fixado(s) pelo auditor, inferior(es) ao
considerado relevante para as demonstragdes financeiras como um todo, para
adequadamente reduzir a um nivel baixo a probabilidade de que as distorcoes
nao corrigidas e ndo detectadas em conjunto excedam a materialidade para as
demonstragdes financeiras como um todo. « Identificamos e avaliamos os riscos
de distorgao relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgao
de distorgao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro,
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RDC - Recibo de depdsito cooperativo

RVNE - Riscos vigentes nao emitidos

SUSEP - Superintendéncia de seguros privados
TAP - Teste de adequagéo de passivos

CPC - Comité de pronunciamentos contabeis
IASB - International Accounting Standards Board

Cargo Nome Registro
Diretor executivo Edward Henry Lange Néo aplicavel
Ricardo Estevam Cipriano
Diretor executivo dos Santos Nao aplicavel
Diretor executivo Rafael Alvino Gozer Nao aplicavel
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MIBA 900

Contador
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atuarial, em base de testes aplicados sobre amostras. Consideramos que os
dados selecionados em nossos trabalhos sao capazes de proporcionar base
razoavel para permitir que os referidos itens integrantes do escopo definido
no primeiro paragrafo estejam livres de distorgao relevante. Adicionalmente,
também a partir de selecionados procedimentos, em base de testes aplicados
sobre amostras, observamos que existe correspondéncia desses dados, que
serviram de base para apuragdo dos itens integrantes do escopo definido
no primeiro paragrafo, com aqueles encaminhados a SUSEP por meio dos
respectivos Quadros Estatisticos concernentes ao escopo da auditoria
atuarial, para o exercicio auditado, em seus aspectos mais relevantes.
Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2023
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CIBA 105

Dinarte Ferreira Bonetti

MIBA 2147

ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdao ou representagdes falsas intencionais. ¢ Obtemos
entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Seguradora. ¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela
administragdo. « Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracao, da
base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao a eventos ou condi¢cdes
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Seguradora. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo
em nossa opiniao, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Seguradora a ndo
mais se manter em continuidade operacional. « Avaliamos a apresentagao geral,
a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagdes
e se essas demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacédo
adequada. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito,
entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria
planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias
significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.

Maringd, 24 de fevereiro de 2023
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Companhia Sulamericana de Distribuicao

COMPANHIA SULAMERICANA DE DISTRIBUIGAO CNPJ/ME N°. 11.517.841/0001-97 / NIRE 41300079145
ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO - REALIZADA EM 16 DE FEVEREIRO DE 2023

1. Data, Hora e Local: Em 16 de fevereiro de 2023, as 08:30 horas, na sede social da Companhia Sulamericana de
Distribuicéo, sociedade por agdes sem registro de companhia aberta perante a Comissé&o de Valores Mobilirios (“CVM”), com
sede na Cidade de Maring&, Estado do Parana, na Avenida Carlos Correia Borges, n° 1188, CEP 87060-000 (“Companhia”).

2. Convocagao e Presenga: Dispensada a convocagdo em razao da presenca da totalidade dos membros do Conselho
de Administragdo da Companhia.

3. Mesa: Presidente: Sr. Jeferson Nogaroli; e Secretéria: Sra. Gabriela Gomes Pinheiro.

4. Ordem do Dia: Deliberar sobre: (i) a autorizagéo para que a Companhia celebre o “Termo de Emissé&o da 1% (Primeira)
Emissao de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real e com Garantia Fidejussoéria Adicional, para
Distribuicdo Publica, em Rito de Registro Automatico, da Incopar Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”, a ser celebrado entre a
Incopar Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Emitente”), a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na
qualidade de agente fiduciario, representante dos interesses dos titulares das Notas Comerciais Escriturais (conforme definido
abaixo) (“Agente Fiduciario”), a Companhia e os fiadores determinados em tal instrumento (juntamente com a Companhia,
“Fiadores”) (“Termo de Emissao”); (ii) a autorizagdo para a outorga, pela Companhia, de garantia fidejusséria na forma de
fianga em favor dos titulares das notas comerciais escriturais da 12 (primeira) emissao da Emitente, no total de 130.000 (cento e
trinta mil) notas comerciais escriturais, com valor nominal unitéario de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, totalizando o valor de R$
130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais) (“Notas Comerciais Escriturais” e “Emissdo”, respectivamente), a qual
sera objeto de oferta, em rito de registro automatico, nos termos do artigo 45 e seguintes da Lei n® 14.195, e da Resolugdo da
Comissao de Valores Mobiliarios n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada de tempos em tempos e demais leis e
regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), cujas condicdes e caracteristicas serdo estabelecidas no Termo de Emisséo,
obrigando-se pelo o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigagdes principais e acessoérias assumidas pela Emitente e/ou
pelos Fiadores no Termo de Emiss&o, incluindo o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
Escriturais, da Remuneragéo, dos Encargos Moratorios (conforme termos a serem definidos no Termo de Emissao), se houver,
bem como a remuneragéo do Agente Fiduciario, os custos, as comissdes e as despesas devidos pela Emitente e/ou pelos
Fiadores no ambito do Termo de Emissao, incluindo a totalidade das eventuais indenizagdes, custos, despesas, honorarios
arbitrados em juizo, e demais encargos comprovadamente incorridos pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante
dos titulares das Notas Comerciais Escriturais, ou pelos titulares das Notas Comerciais Escriturais, em decorréncia de
quaisquer processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas decorrentes das Notas Comerciais Escriturais e/ou do Termo de Emissdo (“Obrigagdes Garantidas” e
“Fianga”, respectivamente); (iii) autorizagéo para a constituigao, pela Companhia, de cessé&o fiduciaria, em favor dos titulares
das Notas Comerciais Escriturais, representados pelo Agente Fiduciario, para assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento
das Obrigagdes Garantidas, as Notas Comerciais Escriturais, sobre: (a) a totalidade dos direitos creditorios decorrentes do
certificado de depdsito bancario a ser emitido pelo Itad Unibanco S.A., referente ao depésito a ser realizado pela CSD,,
conforme definido no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios CDB Termo (conforme definido abaixo) e no Termo
de Emissé&o (“CDB”), incluindo, sem limitagao, rendimentos e demais valores recebidos ou a serem recebidos de qualquer
forma pela Companhia, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo de compensagéo bancaria ("Direitos
Creditérios CDB”); e (b) os direitos, atuais e futuros, oriundos da conta vinculada indicada no Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios CDB (“Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios CDB” e, em conjunto com Fianga, as “Garantias”),
nos termos do “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios Referentes a Certificado de Deposito
Bancario em Garantia e Outras Avengas”, ou qualquer outro instrumento semelhante, a ser celebrado dentro do prazo a ser
estabelecido no Termo de Emissao, de forma satisfatéria ao Agente Fiduciario,representando os titulares das Notas Comerciais
Escriturais (“Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios CDB”); (iv) a autorizagdo para seus representantes
legais, praticarem todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a realizagao da Oferta, a celebragéo do Termo de
Emissao, a emissdo das Notas Comerciais Escriturais, @ outorga da Fianga, a outorga da Cessé&o Fiduciaria de Direitos
Creditorios CDB e a celebragéo do “Contrato de Coordenagéo, Colocagéo e Distribuigdo Publica, em Rito de Registro
Automatico, Sob Regime de Garantia Firme, de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, da 12 (Primeira) Emiss&do da
Incopar Empreendimentos Imobiliarios Ltda.”, a ser celebrado entre a Emitente, a Companhia, o Banco Itat BBA S.A. e os
Fiadores (“Contrato de Distribuigdo”), bem como a atribuicdo de poderes aos seus representantes legais para negociar
clausulas e condigdes de tais instrumentos; e (v) a ratificagéo de todos e quaisquer atos ja praticados pelos representantes
legais da Companhia necessarios para a implementagéo das deliberagdes ora aprovadas referentes ao Termo de Emisséo, as
Notas Comerciais Escriturais, a Oferta, a Fianga, a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios CDB e ao Contrato de
Distribuigdo, incluindo, mas nao se limitando, a eventuais alteracdes e aditamentos posteriores, documentos acessorios e
documentos necessarios para eventual reforgo.

5. Deliberagdes: Abertos os trabalhos, verificado o quérum de presenga e validamente instalada a presente reunido, conforme
a Ordem do Dia, os Conselheiros de Administragdo presentes, de forma unanime e sem ressalvas, aprovaram: (a) A
celebragao, pela Companhia, do Termo de Emiss&o; (b) A outorga da Fianga; (c) A outorga da Cesséo Fiduciéria de Direitos
Creditorios CDB; (d) A pratica, pelos seus representantes legais, de todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a
realizagao da Oferta, a celebragéo do Termo de Emissé&o, a emissdo das Notas Comerciais Escriturais, a outorga da Fianga, a
outorga da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios CDB, a celebragdo do Contrato de Distribui¢do, pela Companhia, bem
como a atribui¢do de poderes aos seus representantes legais para negociar clausulas e condigdes de tais instrumentos; e (e) A
ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pelos representantes legais da Companhia necessarios para a
implementagéo das deliberagdes ora aprovadas referentes ao Termo de Emissao, as Notas Comerciais Escriturais, a Oferta, a
Fianca, & Cessé&o Fiduciaria de Direitos Creditorios CDB e ao Contrato de Distribuicao, incluindo, mas n&o se limitando, a
eventuais alteragdes e aditamentos posteriores, documentos acessorios e documentos necessarios para eventual reforgo.

Encerramento. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reuniéo, lavrando-se a presente ata na forma sumaria, a qual
depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes.

Presidente da Mesa:
Sr. Jeferson Nogaroli.

Secretario da Mesa: Sra. Gabriela Gomes Pinheiro.

Conselheiros de Administragao Presentes: Jeferson Nogaroli; Carlos Alberto Tavares Cardoso;
Paulo Sérgio Cardoso; Valdir Nogaroli e José Paschoal Rossetti.

Esta Ata é copia fiel da Ata lavrada em livro proprio.

Maringa/PR, 16 de fevereiro de 2023.
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Pighes Empreendimentos e Participagoes Ltda.

PIGHES EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA. CNPJ/ME n°16.704.491/0001-91 / NIRE41207483195
ATA DE REUNIAO DOS SOCIOS - REALIZADA EM 16 DE FEVEREIRO DE 2023.

1. Data, Hora e Local: Em16de fevereiro de 2023, as 10:00 horas, na sede social da Pighes Empreendimentos e Participagdes
Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de Paigcandu, Estado do Paranda, na Avenida Ivai,S/N°,CEP 87140-000
("Sociedade").

2. Convocacéo e Presenca: Dispensada aconvocagao, conforme o disposto no artigo 1.072, §2°, da Lei n® 10.406 de 10 de
janeiro de 2002, em decorréncia da presenca detodos os socios,representando a totalidade do capital social da Sociedade.

3. Mesa: Presidente: Sr. Francisco José Nogaroli Neto; e Secretaria: Sra. Gabriela Gomes Pinheiro.

4. Ordemdo Dia: Deliberar sobre: (i) a autorizagdo para a constituicdo, pela Sociedade, de cessao fiduciaria, em favor dos
titulares das Notas Comerciais Escriturais a serem emitidas de acordo com o "Termo de Emissao da 12 (Primeira) Emisséo de
Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, para Distribuicao
Publica, em Rito de Registro Automatico, da Incopar Empreendimentos Imobiliarios Ltda.", a ser celebrado entre a Incopar
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ("Emitente"”), a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na
qualidade de agente fiduciario, representante dos interesses dos titulares das Notas Comerciais Escriturais (conforme definido
abaixo) ("Agente Fiduciario") e os fiadores determinados em tal instrumento ("Fiadores"e "Termo de Emissao"), referente
a emissao de notas comerciais escriturais da 12 (primeira) emissdo da Emitente, no total de 130.000 (cento e trinta mil) notas
comerciais escriturais, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, totalizando o valor de R$ 130.000.000,00
(cento e trinta milhdes de reais) ("Notas Comerciais Escriturais”e "Emissado”, respectivamente), a qual sera objeto de
oferta, em rito de registro automatico, nos termos do artigo 45 e seguintes da Lei n° 14.195,e da Resolugdo da Comisséo de
Valores Mobiliarios n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada de tempos em tempos e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis ("Oferta"),cujas condi¢cdes e caracteristicas serdo estabelecidas no Termo de Emissdo, para assegurar o fiel,
pontual e integral cumprimento das obrigagdes principais e acessorias assumidas pela Emitente e/ou pelos Fiadores no Termo
de Emisséo, incluindo o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais, da Remuneracéo,
dos Encargos Moratorios (conforme termos a serem definidos no Termo de Emissao), se houver, bem como a remuneragéo do
Agente Fiduciario, os custos, as comissdes e as despesas devidos pela Emitente e/ou pelos Fiadores no ambito do Termo de
Emisséo, incluindo a totalidade das eventuais indenizagdes, custos, despesas, honorarios arbitrados em juizo, e demais
encargos comprovadamente incorridos pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos titulares das Notas
Comerciais Escriturais, ou pelos titulares das Notas Comerciais Escriturais, em decorréncia de quaisquer processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais e/ou do Termo de Emisséo, as Notas Comerciais Escriturais("Obrigagoes
Garantidas"),sobre: (a) os direitos creditérios de titularidade da Sociedade e da Emitente decorrentes de determinados
contratos de locagdo a serem determinados no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios de Locagéo (conforme
definido abaixo)("Contratos de Locagao"); e (ii) os direitos relativos as contas vinculadas indicadas no Contrato de Cesséao
Fiduciaria de Direitos Creditorios Locagao (conforme definido abaixo), bem como os depésitos, investimentos e recursos
mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo na referida conta vinculada, incluindo, sem limitagéo, os valores decorrentes
dos Contratos de Locagao, que venham a ser depositados na referida conta e quaisquer investimentos feitos com os recursos
da referida conta ("Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios Locagéo"), nos termos do "Instrumento Particular de Cessédo
Fiduciaria de Direitos Creditorios Referentes a Contratos de Locagdo em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado até a
primeira Data de Integralizagdo (conforme definicdo a ser estabelecida no Termo de Emissdo) ("Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios Locagdo"); (ii) a autorizagdo para seus representantes legais, praticarem todos e
quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a realizagéo da Oferta, a emissdo das Notas Comerciais Escriturais e a outorga
da Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios Locagdo, pela Sociedade, bem como a atribuicdo de poderes aos seus
representantes legais para negociar clausulas e condigdes de tais instrumentos; e (iii) a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja
praticados pelos representantes legais da Sociedade necessarios para a implementacdo das deliberagdes ora aprovadas
referentes as Notas Comerciais Escriturais, a Oferta e a Cessé&o Fiduciaria de Direitos Creditérios Locagéo, incluindo, mas ndo
se limitando, a eventuais alteragées e aditamentos posteriores, documentos acessérios e documentos necessarios para
eventual reforgo.

5. Deliberagdes: Abertos os trabalhos e instalada a reuniéo, verificado o quérum de presenca e validamente instalada a
presente reunido, conforme a Ordem do Dia, os sécios, de forma unanime e sem ressalvas, aprovaram:

(a) A outorga da Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios Locagéao;

(b) A pratica, pelos seus representantes legais, de todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a realizagdo da
Oferta, a emissdo das Notas Comerciais Escriturais, a outorga da Cessé&o Fiduciaria de Direitos Creditérios Locacéo, pela
Sociedade, bem como a atribuigdo de poderes aos seus representantes legais para negociar clausulas e condi¢des de tais
instrumentos; e

(c) A ratificagdo de todos e quaisquer atos ja praticados pelos representantes legais da Sociedade necessarios para a
implementagao das deliberagdes ora aprovadas referentes as Notas Comerciais Escriturais, a Oferta e a Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios Locacéao, incluindo, mas ndo se limitando, a eventuais alteragdes e aditamentos posteriores,
documentos acessorios e documentos necessarios para eventual reforgo.

6. Encerramento. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido, lavrando-se a presente ata na forma sumaria, a
qual depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os presentes.

Presidente da Mesa: Sr. Francisco José Nogaroli Neto;
Secretariada Mesa: Sra. Gabriela Gomes Pinheiro.

Sdcios Presentes: Carlos Alberto Tavares Cardoso; e Incopar Empreendimentos Imobiliarios Ltda., por Francisco José
Nogaroli Neto e por Carlos Alberto Tavares Cardoso.

Esta Ata é copia fiel da Ata lavrada em livro proprio.

Paicandu/PR, 16 de fevereiro de 2023.
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